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Présentation du site

INfrRODUCTION

Un nouveau quartier destine a la residence permanente

Positionné dane l'écrin des Albéres, entre cote sableuse et
cote rocheuse, dans un environnement naturel exceptionnel,
le port d'Argelés-sur-Mer constitue un point d'attraction
majeur pour ses résidents et touristes de passage ou de
séjours. Mais les nombreux commerces et services fermés
en hiver, son éloignement de laville et de quartiers animés a
U'année en obérent le dynamisme et l'attractivité.

Argelés La Naturelle exprime le nouvelle ambition municipale
et porte le désir d'une ville davantage animée a lannée, active
et dynamisée par sa population résidente de seniors, mais
aussi par ses enfants, familles, jeunes et actifs encouragés a
venir g'installer dans de not quartiers.

Par une offre de' logements de |qualité, accessible et
abordable, par la qualité de ses espaces publics, par son
offre de proximité en équipements, commerces et services,
ses lisisons douces, Argelés La Naturelle doit pleinement
s'exprimer. dans- le- nouveau quartier des Portes de la
Méditerranée & développer comme couture urbaine entre
port et ville.

La construction d'un équipement sportif structurant(stade de
football) dans le périmétre de l'opérationpermet de renforcer
ce lien entre le quartier du port et le centre.
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Une piece urbaine strategique L
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VERS UN PARC HABITE
Un paysage ouvert sur le massif des Alberes
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UN PARC HABITE

Vers un Ecoquartier labellise

LEs ENJEUX

—> Amenager le nouveau quartier dans une logique
de parc paysager continu, ouvert sur le grand paysage
argelesien.

- Penser la densite batie dans la continuite de la trame
urbaine existante pour integrer le quartier dans son

paysage.

- Integrer la trame batie dans le respect des contraintes
environnementales du site.

—> Optimiser les acces au nouveau quartier et assure
l'acces a toutes les mobilites [cycles notamment).

—> Optimiser les voiries existantes pour diminuer les
effets de coupure entre le site et son environnement
paysager.

—> Mettre en scene le parc des Prade Basse comme le
nouveau parc ecologique d’agrement du port, support
d’animation et de pedagogie.

Vers
centre-ville

* Réglement de zone & faire évoluer [PLU|
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Identification des enjeux

ENJEUX

- Inserer finement la trame batie du nouveau quartier
en tirant partie des composantes paysageres du site.

— Offrir un cadre paysager d’habitat unique sur la ville
d’Argeles et Uopportunite d’habiter dans un grand parc
paysager pres de la mer.

- Faire remonter les ambiances paysageres du site au
cceur du nouveau quartier pour developper un ecoquartier
de qualite.




Identification des enjeux
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Des zones d’emprise
principalement caractérisées
par des friches.

[ Zone d'étude



Le cadre réglementaire

Ville d'Argelas-sur-Mer // Prejet de création de la ZAC «Les Portes de la Mer»

LA CADRE REGLEMENTAIRE
LE PLU

Zonage du PLU |
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L’OAP Porte de |la Méditerranée

| 1AU / 2AU

Swrface de 1DAP:10.82 ha

Légende

®  Arbre & préserver ou A créer

®  Frincipe de végétalisation & conforter et/ ou créer

Carrefour exstant

Eigurés linéaires &

==== Création douvrages hydraubques (noue)
<= Voie principale existante

™ Voie secondaire

== \cie secondaire

4-== Réseau de promenades et modes doux
<4==p Réseau de promenades et modes doux
==== Réseau de promenades et modes doux
— \ose de desserte locale

B Secteur a dominante d habitat collectif,
densité forte

B Secteur déquipements
Espace public et partagé vépétal
Espace public et partagé minéral
% Espace public et partagé mixte
- Espace de nature a créer ou 3 préserver
/77 Espace de stationnement non imperméable

Maitre d ouvrage: Commune d'Argelés-sur-Mer / Mission;
Elaboration du PLU [ Sources: BD Topo= BD Parcellaire®
0 50 100 m. BD Ortho®: : Instiut National de nformation

T — Géographique et forestiére<: [ Réaksation: Citadia Consed le
22.02.2022




Le projet et le risque inondation

Le projet évite les zones a risque d’inondation.
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Typologie des zones

zone I: zone II:
- 1-a lit mineur du Tech et de la Riberette \\‘ Il-a zone urbanisée soumise au risque moyen dinondation et de crue
R torrentielle avec des hauteurs d'eau comprises entre 0,50m & 1m
I-b1 lit mineur de la Massane et des cours d'eau cotiers
[ o v ine ! Il-b zone urbanisée soumise au risque faible dinondation et de

I:I -0 zone dexpansion et de stokage des crue du Tech et de la Massane | | Secteur d'expansion des crues crue torrentielle avec des hauteurs d'eau inférieures a 0,50m
a préserver ll' I Il-c zone non urbanisée soumise au risque moyen d'inondation et de

[ 162 zone urbanisée fortement exposée crue torrentielle avec des hauteurs d'eau comprises entre 0,50m & 1m
I1-d zone non urbanisée soumise au risque faible dinondation et de

7 " .
T 1 z0ne dscoulement du Ravaner crue torrentielle avec des hauteurs d'eau inférieures & 0,50m

*,. 1-im zone du bord de mer cote sableuse, risque de submersion marine Il-p zone urbanisée de la plage (niveau des planchers > 3,80m NGF)

I-m zone du Racou risque fort diinvasion marine o )
11-p’ zone réservée pour le centre aquatique & la zone refuge

g zone de glissement de terrain

T111] 1-em érosion marine de la cote rocheuse, risque de chute de blocs
zone

[ zone bianche nondirctement e,,mée]

n Périmétre centre historique.shp
4y recul des par rapport au sommet des berges des cours d'eau

secteur non inondable par les cours d'eau
(faire attention au ruissellement pluvial)

Préfecture des Pyrénées Orientale

RS ’ -Sur-|
:%¥; Commune d'Argelés-sur-Mer @
Plan de prevention des risques naturels prévisibles (P.P.R.)
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Le foncier




Ville d'Argelas-sur-Mer // Preojet de création de la ZAC «Les Portes de la Mer»

LE FONCIER

Des acquisitions foncieres indispensables

¢ UN FONCIER COMMUNAL IMPORTANT

Quelle continuité avec U’

Parcelle 66 // 29 500 m*
Parcelle 45 // 8 200 m*

o g
Parcelle 72 // 10 660 m* '_.7""' @
arce m AL T2

mmune eles roprietes s privees
[ ce d'Argels Copropriété Propriétés privé
P Etat //7 Périmetre ZAD 9.7 Ha vees Emprizes fonciéres & réinterroger =1 Périmétre de Uétude [13.5 ha)

Urbicus = Saville = Ingérop // Concertation Septembre 2024

De= emprises foncigres & intégrer & la réflexion globale pour un projet structure et cohérent
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